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Forces

- Un bourg ancien bien préservé, avec au

ciur une <ci t® avec
forte valeur patrimoniale architecturale
et historique, qui

de la commune et contribue a un cadre
de vie agréable.

- Un paysage a deux visages (la plaine et
le contrefort) attractif pour les
promeneurs.

- Des valeurs panoramiques nombreuses

- Un écrin vert autour de la cité qui permet
de |lire encore | di
dans ses remparts.

P

ma

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

Un paysage qui
sensibilité avec des visions
nombreuses (probléme
développement urbain dans la pente).

présente une forte
lointaines
du

Un centre bourg et des hameaux a forte
valeur  patrimoniale, qui  pourrait
rapidement étre dévalorisé par un
développement urbain mal maitrisé.

Une valeur dépréciante liée au réseau
électrique aérien

Une périurbanisation pavillonnaire qui
est venu entourer le noyau ancien le
rendant moins lisible

Enjeux

- Préserver les visions lointaines, notamment sur les contreforts du Bugey et son image

un peu « sauvage ».

- Préserver les cones de vues depuis les axes routiers, particulierement les RD
amenant a la centralité, qui améne a une pratique du territoire.

- Maintenir les structures de boisements.

- Préserver la valeur patrimoniale et architecturale du centre bourg et du hameau.
- Poursuivre le travail de mise en valeur de la présence de la riviére.

- Préserver les éléments de haies de la plaine agricole qui animent un paysage plus

¢ pl at e et qui servent aussi parfois d
(ripisylve ™ | 6OQuest du bourg).
- Pr®server | espace tampon (espaces vb@ugg®
ancien (écrin vert au centre  -bourg).
Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 3
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Forces S ablesse

- Une population vieillissante et une
g®rontocroi ssance

- Un solde naturel peu conséquent
- Un développement wurbain plutét

o . . . . - Une faible mobilit¢ du parc de
maitrisé sur la derniere décennie qui a

. . . logements
su préserver la valeur patrimoniale du
bourg ancien. - Une offre enlogement mono  -spécifique
. ne r®pondant uasi me
- Un taux de vacance faible. P . . .q.
type de demande (maison individuelle)
- Des réhabilitations de logements en . .
g - Un C 0 %t foncier qui

centre bourg de qualité.

- Un développement qui se fait désormais sb6installer
relativement peu en extension

centre bourg et des commodités

empéchant les primo -accédants de

- Des quartiers dohabi

qu

Enjeux

- Maitriser la consommation fonciére pour le développement urbain

- Cr®er un parc de |l ogement plus diversifi
attirer des habitants plus jeunes et des familles

- Veiller a trouver un équilibre entre densification des opérations de logement et qualité
de vie.

- Préserver un cadre de vie au travers les espaces ruraux qui offre des espaces de
respiration et de promenade

®

Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 4
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Forces L Fablese

- Une position stratégique a proximité de
| 6aggl om®r at i o nen-Besse
permettant de profiter de son bassin

ddempl oi et des ser v|- Unetresforte dépendance a la voiture.

- Une proximité avec les grands axes de - Une d®pendance aux b
d®pl acement s, not ammn de proximité, particulierement Bourg -
et les deux RD structurantes du en-Bresse.
département

- Un vieilissement de la population
- Un cadre de vie préservé, attractif pour pouvant fragiliser |

les promeneurs
P - Une offre en transports en commun

- De nombreux équipements, regroupes guasiment inexistante
sur la centralité, a la hauteur des besoins

- Des aménagements pour les modes
doux bien développés.

Enjeux
- D®vel opper des alternatives ° |l a voiture i
de covoiturage, voiture ®l ectrigque, transp

- Préserver un cadre de vie au caractére rural et ne pas devenir une « cité dortoir »

- Pr®server, voire d®velopper | doffre de con

Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 5
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Perspectives de développement dans le cadre du

SCOT

Depuis que le PLU est opposable, le SCoT Bourg -BresseRev er mont a fait | 6o
révision générale approuvée le 14 Décembre 2016.

Ce document de planification, ddune dur ®e de 20
ddam®nagement sur l e territoire. En ce sens, | e F
prescriptions du SCoT qui est un document avec lequel il doit entretenir un rappor t de

compatibilité.

Ldar mature urbaine du SCoT, Commungsrealedacdedsiblesm.nas da
I sdagi't |-, avant tout de communes r ®si denti el
croissance démographique importante sur les derniéres années.

La typologie des communes

Armature Communes
Adg : Bo Bresse ; Péronnas ; Saint-Denis-lés-Bourg ; Viriat
burgienne g 3 i i
Pole Ceyzériat ; M |-en-B ; Saint-Etienne-du-Bois ; Val-Revermont

Attignat ; Certines ; Lent ; Marboz ; Polliat ; Saint-Trivier-de-Courtes ; Servas ; To

goelccalsadine Villereversure

Bohas-Meyriat-Rignat ; Buellas ; Coligny ; C G ; Ci

Curtafond ; D Veyle ; Druillat ; H: Romanéche ; ; Ja

C H p yle | H H H
Hoors A 5 A Montlin ; Meill ; Montagnat ; Montcet ; Mol

. Saint-André-sur-Vieux-Jonc ; Saint-Juli .

Saint—Manin'—du-Mont ; Saint-Rémy ; Simandre-sur-Suran ; Villemotier

Beaupont ; Bény ; Béréziat ; Cize ; Cormoz ; Corveissiat ; Courmangoux ; Co
Curciat-Dongalon
Domsure ; Drom ; Etrez ; Foissiat; Grand-Corent ; Jourans ; La Trai

C rurale L ; Marsonnas ; Nivigne et Suran ; Pirajoux ; Pouillat ; Ramasse ;
Didier-d'Aussiat ; Saint-Jean-sur-Reyssouze ; Saint-Martin-le-Chatel ; Saint-Nizier-
Bouchoux ; Saint-Sulpice ; Salavre ; Servignat ; Vandeins ; Verjon ; Ve
Vescours

Typologie des communes
[l Asglomération burgienne
B pole structurant

[[] pole focal équipé

D Commune rurale accessible
Mumemm D A

Cartel: Périmétre et armature urbaine du PLH, PLH CA BouiBgesse

Rapport de présentation i Justifications 1 16 juillet 2025 6
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Carte2: Armature urbaine du SCoT BowBiesseRevermont, SCoT BotBgesseRevermont
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REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

Dans son article L151 -5 , |l e code de | durbani sme do®&finit
PADD :

«Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme,
de paysage, de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation
ou de remise en bon état des continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les
réseaux d'énergie, le développement des énergies renouvelables, le développement des
communications numériques, I'équipement commercial, le développement économique

et les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['établissement public de coopération
intercommunale ou de la commune. »

1 rappelle | a n®cessit® de | a r®duction de a
des sols :

«Pour | a r®alisation des objectifs de r®duction
avec le diagnostic établi en application de l'article L. 151 -4, le projet d'aménagement et

de développement durables fixe des objectifs chiffrés de modération de | a consommation

de l'espace et de lutte contre |'étalement urbain »

ai

Enfin, il rappelle |l a n®cessit® ddéune ®tude de
I

en renouvel

« Il ne peut prévoir l'ouverture a l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que

s'il est justifié, au moyen d'une étude de densification des zones déja urbanisées, que la
capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée dans les es paces urbanisés. Pour
ce faire, il tient compte de la capacité a mobiliser effectivement les locaux vacants, les

friches et les espaces déja urbanisés pendant la durée comprise entre I'élaboration, la
révision ou la modification du plan local d'urbanisme e t 'analyse prévue a l'article L. 153 -
27. »

Afin de r®pondre aux exigences r ®gl ement aires,

premier lieu sur une étude de la capacité de construction en identifiant notamment le

ement ur bain avant toute extension

potenti el des gisements fonciers 7 Celtedétudetegiun e ur

chapitre du tome 1 du rapport de présentation.

Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 8
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REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

|l a base du diagnostic, | e Projet ddAmM®nagement

a pour objet de définir les objectifs de développement de la commune en les inscrivant
dans un cadre de ¢ ge-atireon durable e cdest

Le

1
T
T

En sdéinscrivant dans | e |l ong terme sans <cr ®er
espaces sensibles du territoire ;

En respectant un équilibre entre les enjeux environnementaux, sociaux et

économiques ;

En créant un cadre incitant les futurs habitants & des modes de construction ou de

déplacement plus respectueux des enjeux environnementaux.

Projet dOoAm®nagement et de D®vel opgeeMeifonias Dur ab

se décline autour de quatre grand esorientations , elles-mémes décliné sen divers objectifs :

Objectif n°1 0 Poursuivre et dynamiser une croissance démographique acceptée et

acceptable

Objectif n°2 & Proposer des logements pour tous dans un objectif de mixité sociale et

générationnelle

Objectif n°30Pour suivre | a production de | ogements s
trajectoire SRU

Objectif n°10Li mi ter | a consommation d&éespaces natur
| 6am®l i oration et | a r®habilitation du bOti an
Objectif n°2 & Prévoir le développement uniquement dans les espaces urbanisés

principaux

Objectif n°36Li mi ter | a consommation ddespaces nhatur e
|l e d®vel oppement ° | dint®rieur de | denveloppe
parcell aires, renouvell ement ur bai né

Objectif n°4 - Pr ®v oi r l a possibilit® qubdune part du
extension avec un objectif de Ilimitation de | a

Objectif n°5 - Prévoir que la part du développement se fasse en extension autour du
centre bourg

Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 9
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Objectif n°l o Préserver et développer les équipements, commerces et services sur
le centre bourg

Objectif n°2 & Préserver et développer les emplois existants sur la commune

Objectif n°3 ¢ Offrir des alternatives au déplacement automobile tout en tenant
compte de dépendance a ce mode de transport.

Objectif n®40Favori ser |l es d®pl acements doux | 6i nt
Objectif n°5 8 S6assurer de | 6ad®quation entre d®vel
doéoi nfrastructure.

Objectif n°6 0 Tendre vers |l a sobri ®t®, | 6efficacit®

environnementale.

Objectif n°7 & Encourager les équipements en énergie renouvelable dans les projets

de béatiments.

Objectif n°8dFavori ser | 6att®nuation et | dadaptation

Objectif n°1L0Pr ®server et d®vel opper | dactivit® agr.i
Objectif n°2 0 Préserver et mettre en valeur les sites naturels riches en biodiversité et

les éléments structurant de la trame verte en bleue

Objectif n°3 & Préserver les valeurs paysagéres de la commune.

Objectif n®“46Met tre en valeur | didentit® de | a commun
historique.

Objectif n°5 - Protéger la ressource en eau

Objectif n°6 - Améliorer la prise en compte de sécurité et de la santé dans

| 6organi sation du d®vel oppement urbain.

Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 10
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Le territoire couvert par le PLU est divisé en zones urbaines (U), en zone a urbaniser (AU), en
zones agricoles (A) et en zone naturelles et forestiéres (N), dont les délimitations sont
reportées sur les documents graphiques.

[.A.1. Zones Urbaines dites « Zones U »

Sont classés en zone urbaine, les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter.

Sur le territoire de la commune, on distingue :

1 Lazone UA: centre ancien de Meillonnas

9 Lazone UAh : Centre ancien de Sanciat

I La zone UB : Zone a dominante pavillonnaire périphérique au centre ancien de
Meillonnas

1 La zone UBe : Zone a dominante pavillonnaire éloignée du centre ancien de
Meillonnas ;

9 Lazone Und : Zone de hameau non densifiable :

1 Lazone UE: zone réservée a des équipements

T Lazone UX:zoner ®ser v®e ~ | 6daccueil ddactivit®s

[.LA.2. Zones A Urbanisées dites « Zones AU »

Sont classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel destinés a étre ouverts a
['urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité

suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, le S

orientations d'aménagement et le reglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la réalis ation des
équipements internes a la zone prévue par les orientations d'aménagement et le reglement

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zo ne, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du

plan local d'urbanisme.

Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 13
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Sur le territoire de la commune, on distingue :

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

f La zone 1AU: z one " ur bani ser ouverte " | dur bani s a
Meillonnas
1 La zone 1AUX ; zone " ur bani ser ouverte : | ur bani

ddactivit®s

[.LA.3. Zones Agricoles dites «  Zones A »

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en

raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Confor m®ment ° -DArducCed&® dé& 1l ur bani s me, peuver
zone A:

1 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525 -1 du code rural et de la péche mariti me.
1 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux béatiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151 -11, L.
151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux -Ci.

LOart i cllprévaithdsd que peuvent étre autorisés :

1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Sur le territoire de la commune, la zone A, qui correspond a la zone agricole, comprend le
secteur suivant :

1 Un STECALAX, identifiant une zone ou est implantée une activité non agricole
existante

|.A.4. Zone Naturelles dites « Zones N »

Sont classés en zone naturelle et forestiere, les secteurs équipés ou non, a protéger en raison

1 Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

1 Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

1 Soit de leur caractére d'espaces naturels ;

1 Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles X

1 Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
Conf or m®ment ~ |28bardtui cCoedeR dle51 dur bani sme, peuvent
zone N :

Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 14
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9 Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525 -1 du code rural et de la péche mariti me ;
1 Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation,
changements de destination et aménagements prévus par les articles L. 151 -11, L.
151-12 et L. 151-13, dans les conditions fixées par ceux -ci.

Lédar t i cllprévaithiss que peuvent étre autorisés :

1 Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors
gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale
ou forestiere du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages

Elle comprend

9 STECALNc correspondant au camping et a un étang de loisirs \

f Unsecteur Np, pour | a protection paysag re du
f Unsecteur Npu, correspondant ° des parcs urbai
Le code de | durbanisme pr®voit |l a possible mi
et de Programmation (OAP) qui sonRét: ainsi d®f i

« Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence
avec le projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur
les unités touristiqgues nouvelles . ».

Elles peuvent, s-@lon | darticle L151

« 1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le
renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développ ement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations

est destiné a la réalisation de commerces ;

3° (Abrogé) ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques

des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151 -35etL. 151-
36 ;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et rurales.

Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction et
d'aménagement situés en limite d'un espace agricole integrent un espace de t ransition

Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 15
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| 0 SrAIIE REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés, ainsi que la
localisation préférentielle de cet espace de transition .,

Le PLU de la commune contient  quatre OAP sectorielles (trois sur des zones AU, une sur la

zone 1AUXpour | dedéehai pane dOMavaureg)i.t ®s des

Confor mPment au Code de | 6Urbani s me, l es r g
sur | e territoire sdéorganisent autour de tro
Nature de | 6utilisation et occupation du sol

1 ARTICLE 1- Occupations et utilisations du sol interdites
1 ARTICLE 2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions

Equipements et réseaux

1 ARTICLE 3 Desserte par les voies publiques ou privées
1 ARTICLE 4 Desserte par les réseaux
1 ARTICLE 5 Infrastructure et réseaux de communication électronique

Caractéristigues urbaines, architecturales, environnementales et paysageres

1 ARTICLE 6- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

1 ARTICLE 7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 ARTICLE 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

1 ARTICLE 93 Emprise au sol

1 ARTICLE 103 Hauteur maxim ale des constructions

1 ARTICLE116Di spositions pour | 6daspect des bOtI

1 ARTICLE 12 & Obligations en matiere de p erformances énergétiques et
environnementales

1 ARTICLE 138 Surfaces non imperméabilisées - Espaces libres et plantations

1 ARTICLE 140 Regle pour les ¢ ontinuités écologiques

1 ARTICLE 150 Gestion des eaux pluviales

1 ARTICLE 160 Stationnement

Au titre de - 1®Badu iCCddcke Ldes 1l 6 Ur bani s me

Cet article prévoit :
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MOSAIQUE

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et
délimiter les quatrtiers, flots, immeubles batis ou non batis, espaces publics, monuments, sites

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

et secteurs a protéger, a conserver, a mettre en valeur ou a requa lifier pour des motifs
d'ordre culturel, historique ou architectural et définir, le cas échéant, les prescriptions de
nature & assurer leur préservation leur conservation ou leur restauration. »,

Sont repérés a ce titre 7 batiments et les deux secteurs de la cité de Meillonnas et du
hameaude Sanciat qui font | 6objet ddédun cahier sp®cifique

Au titre de -dPadu iCddcke Ldles1ll 6 Ur bani s me

Cet article prévoit :

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation,

le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur préservation . ».

€ ce titre, sont rep®r ®s sur l e plan de zonage |
territoire, en | i en ave ¢malsaussi qlélguds @estesnde bocageo et s d 0 e

les grands éléments de boisements anciens.

Le PLU prévoit la réservation en vue de leur utilisation par la collectivité publique, des
empl acements n®cessaires aux voies et ouvrages pul
ai nsi gudaux espaces verts.

ArticleL151-41 du code de | durbani sme

« Le reglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont institués :

1° Des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation
et les caractéristiques ;

2° Des emplacements réserves aux installations d'intérét général a créer ou a modifier ;

3° Des emplacements réservés aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques ;

4° Dans les zones urbaines et a urbaniser, des emplacements réservés en vue de la
réalisation, dans le respect des objectifs de mixité sociale, de programmes de logements
qgu' il d®&finit (é)

En | 6 oc c10empacements réservés répartis sur tout le territoire de la commune sont

inscrits dans le projet de PLU. Il convient de se référer au plan de zonage et au Cahier des
Emplacements Réservés.
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MOSAIQUE

Lobarti-dlledu5tode de | durbanisme pr®voi-t

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le reglement peut :

D®signer (é) |l es boOtiments qui peuvent faire
lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou la qualité

paysagere du site.

Le changement de destination est soumis, en zone A, a l'avis conforme de la CDPENAF
prévue a l'article L. 112 -1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en zone N, a l'avis
conforme de la CDNPS »

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

Les8b ©t i ments rep®r ®s ~ ce titre font | dobjet
de PLU.
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PSR- REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

Depuis 50 ans, la commune a connu une augmentation réguliere de sa population.
Toutefois celle -ci a ralenti ces derniers temps entrainant un certain vieilissement de sa

population.
La commune envisage une croissance de sa popul ati
2040 (horizon 15 ans), soit moins quel202@QWHel | e
tout en restant en dessous de la dynamique du SCoT actuellement opposable.
Ce scénario doit contribuer & enrayer une accélération du vieillissement de sa population
(entre2011et2022, | 6indice de jeunkds7de ersts pappwy aret 1:1

1T Ddune part, sur une offre plus diversifi®

logements pour attirer de nouvelle catégorie de population ;
T Déautre part sur un niveau de services et d

Pour accompaghner cette croissance, l e PLU doit p
résidences principales sur les 15 ans a venir, selon le calcul suivant

SCENARIO DU PADD: Croissance de +0,6% par an sur 2025-2040

L. ; L. i Résidences
. Résidences | Taille des Résidences | Taille des .
Population 2021 Population 2025 | . _ | : Population 2040 | principal ; principales |
opulation R ., | Principales | ménages opulation principales | ménages . . aran
hypothese 0,6% 2025 2025 2040 2040 a produire
2025/2040
1383 1399 633 2,21 1531 758 2,02 125 8,3
En trente ans la taille des
0.6% de croissance La taille de Dn;;nugis @ baissé de
annuelle correspond 221est #/>, SOIL Une moyenne
. ) de 0,25 tous les 10 ans. le
a la croissance celle PADD fait le pri I
relevée par I''NSEE constatée . (,'" € prique e
.. rajeunissement de la
pour la période en 2021 . L
population ralentira
2011- 2021. (INSEE) R N
fortement cette baisse a
0,19en 15 ans
La structure du parc de logement actuelle apparait tres monospécifique : en 20 22,88,4%

de maisons individuelles et 77% de propriétaires. Cette structure est certainement une
des raisons du vieillissement progressif de la population.

1 sbagit donc doaller dans | e sens ddéune plus g
diversifiant |l a typologie des |l ogements ° prod
demandes permettant de dynamiser | a tranche do6Og

32 habitants entre 20 11 et 20 22).
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| IS AR REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

Des zones doop®r at i o bhAUG praximi@énda ceetre bonrg ou les régles
tendent & favoriser le logements collectif, individuel groupé ou intermédiaire permettront
de tendre vers cet objectif.

Les petites « dents creuses & | i nt ®r i eur de | a grande enve
développée a partir du centre bourg pourront accueillir du logement individuel.

Rapport de présentation 1 Justifications i 16 juillet 2025 20



MOSAIQUE

f'/// ENVIRONNEMENT REVISION DU PLU DE MEILLONNAS T ARRET PROJET
Traduction reglementaire de | dori en2t
Objectifs de mod eration de la consommation
doespace et de |l utte con

Objectif N°2. o Li mi ter |l a consommation dobespaces natur e
| 6am®l i oration et | a r®habilitation du bOti ancie

Le potentiel de remise sur le marché de logements vacant est faible puisque le taux de
vacance est de | 6ordre de 5,9% (soit 38 | ogements

En se basant sur les éléments de permis de construire, on constate que, entre 2012 et 2022,
on constate un tr s faible nombre de cr ®ation de

Le projet retient donc un potentiel de 5 réhabilitations créant des logements ne
consommant pas de foncier

Objectif N°2 & Prévoir le développement uniqguement dans les espaces urbanisés principaux

La structure urbaine est, historiguement,
tres éclatée avec cing hameaux
(Plantaglay o La Raza & Les Tupiniéres -
Sanciat & France) et deux écarts (
Churles 9 Seylive)

Le projet de la commune est de ne pas

accentuer encore cette dispersion de

I habitat et de pr®voir e
développement autour du centre

bourg.

Toutefois deux hameaux constituent des

ensembles urbanisés importants (Sanciat
et La Raza) et pourront connaitre une

certaine densification.

Pour tous les autres secteurs de la
commune, on pourra seulement

autoriser | 6®vol uti on d
existants (aménagements, extensions,
annexes).

En termes de zonage, tous ces secteurs
relevent de la zone « Ueé pui squdi l s
de secteurs urbanisés, et de zone «  U» a
dominante dbéhabitat.
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PSR- REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

Leszones«Ué ~ dominant densdidblesabi t at
Ces zones ° dominante dohabi t-cheasden)sida ab®celsi ( evroti |
selon leur forme urbaine af in dodadapter l e r gl ement (i mplant
forme

Forme urbaine ancienne avec un habitat dense :UA

Forme urbainerécenteavec moins de densit® et:UBas doeffet de

et ddautre part, selon 1l eur proximit® avec l es ®
ddadapter l e r gl ement pour favoriser un regrou
équipements.

Proximité du centre bourg de Meillonnas :UAet UB
Eloignement du centre bourg de Meillonnas : UAh et UBe
Meillonnas

Ainsi sur le centre de Meillonnas sont déclinées les zones UA, UBet UBe

La zone UA correspond ala«citte &€ et ~° ses trois faubourgs ancie
au Nord, Potey © 1 86OQuest et Le Molard au Sud.
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MOSAIQUE

Le reglement de la zone UA per met ddaccueiserlides, commecss etl e s
éguipements nécessaire au centre bourg tout en respectant les formes urbaines anciennes.

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

La zone UB correspond aux développements récents (en grande partie pavillonnaires) a

partir de cette structure ancienne. Elle permet, elle aussi ddaccuei |l | isarvices,ous |
commerces et équipements nécessaire au centre bourg et son réglement est adapté a

une forme urbaine différente.

LazoneUBeprend en compte | 06® oi gnement du Fkdoitti sbslLeense
Montaines ¢ et y | imite |l es possibilit®s doéi mplantatio
du fait de cet éloignement du centre. Elle fait de méme pour le petit morceau

d 6 u r ba#om linéaire le long de la RD52f au sortir du faubourg du Potey.

Sanciat

Sur Sanciat, sont déclinées UAh et UBe

La zone UAh correspond a la structure ancienne du hameau de Sanciat . Elle vise a
pr ®server cette structure et prend en compte une
de services, commerces et ®quipement du fait de I

La zone UBe prend en compte  un tout petit développement pavillonnaire au Sud de
Sanciat .
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MOSAIQUE

La Raza

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

Sur La Raza, seule la zone UBe est utilisée.

La zone UBe prend en compte le fait que la structure ancienne de La Raza (un hameau de
fer mes relativement di sper s®es) est aujourddhui
pavillonnaire qui sb6est d®velopp®e ~ partir des a

Les zones«Ue ~ d omi nant eondedshiablbsi t at

Les autres petits hameaux anciens de la commune sont
classés en zone U car constituant des petits ensembles
~urbains, mais le projet ne prévoit pas leur densification
afin dodar r mitager» et da digpersion de
| ur bani sation dans |l e territoir

Ils sont classés en zone Und.

Dans cette zone, seul | 6am®nagem
annexes des batiments existants sont autorisés, dans le
cadre des mémes destinations que UAh et UBe.

Plantaglay
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MOSAIQUE

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

44
PRE CUISIAT

Les Tupiniéres Les Oeures

Lohabitat di spers® en zone A et N

De nombr eux bo©ti ment s " usage
di spers®s dans | 6espace agricol
classés en zone A ou N.

Dans son article L151 -1 2 , |l e code de | 6urbanisme pr®voit

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestieres et en dehors des secteurs
mentionnés a l'article L. 151 -13, les batiments d'habitation existants peuvent faire
l'objet d'extensions ou d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes ne
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité paysagére du site.

Le réglement précise la zone d'implantation et les conditions de hauteur, d'emprise et
de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer leur insertion dans
I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole

ou forestier de la zone.
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PSR- REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

Les dispositions du reglement prévues au présent article sont soumises a l'avis de la
commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers prévue a l'article L. 112 -1-1 du code rural et de la péche maritime. »

Sur cette base le réglement du PLU  autorise :

Extension: S i |l a surface de plancher existante est d
au maximum de | a surface de plancher existante,

Annexes: 49 m2 se surface de plancher maximum (non compris piscines non
couvertes) et 3,5 m de hauteur ~° | 06®gout du toi

Distance maximale de 30 métres par rapport au batiment principal.

Les changements de destiantion
Léartidiledu5tode de | durbani sme pr®voit

« Dans les zones agricoles, naturelles ou forestiéres, le réglement peut :

D®signer (€é€) |l es bOtiments qui peuvent faire |°
deés lors que ce changement de destination ne compromet pas l'activité agricole ou
la qualité paysagére du site.

Le changement de destination est soumis, en zone A, a l'avis conforme de la
CDPENAF prévue a l'article L. 112 -1-1 du code rural et de la péche maritime, et, en
zone N, a l'avis conforme de la CDNPS »

Léint®r°t de cet article est do®vi
de qualit® ou dodoint®r°t patri moni
to
8

7

mber en ruine parce qudoil aurait
bo©ti ments sont rep®r®s ~ ce titr
(4f d cahier des changements de destination) qui permet de
d®signer pr®ci s®ment | e boOti ment ¢

changement de destination.

Dans la plupart des cas ces changements de destination
touchent ddanciens bOti ments agr.i
pour partie en logement et vont simplement permettre

| 6extension du | ogement existant.

1

Changement de destination a La Raza
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MOSAIQUE

Le potentiel des zones UA, UAh, UB et UBe

LO®tude du

de présentation.

Le cal cul

sur les «dents creuses » et les «divisions parcellaires &
do°tre

gui vi enne

potenti el
des deux hameaux principaux (Sanciat et La Raza) est présentée dans le tome 1 du rapport

de <ce

nt

potent

a u

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

| &1

i el ,

tori

REHABILITATIONS

qui
mai s
s ® s-dessaus it

nt ®r i

ti

eur

aussi

de

ent
de

ESTIMATION

5 Logements

POTENTIEL EN RENOUVELLEMENT URBAIN

BOURG

Dents
creuses

Avec CRF

(0.5

Divisions
parcellaires

Avec CRF
(0,5)

TOTAL

2,355

LA RAZA

Dents
creuses

Avec CRF

(0.,5)

Divisions
parcellaires

Avec CRF
(0,5)

TOTAL

0,87

SANCIAT

Dents
creuses

Avec CRF
(0,5)

Divisions
parcellaires

Avec CRF
(0,5)

TOTAL

0,48

TOTAL |

[ |

3,705

16 Igts/ha

59 logements

COUPS PARTIS (Permis d'aménager autorisés

LES GASSES

Le

comme densifiable

Rapport de présentation

7 logements

LE CLOS DES EGLANT

12 Logements

TOTAL POTENTIEL

potenti el

1 Justifications

di sponi bl e
pourrait donc permettre la réalisation de

T 16 juillet 2025
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— e REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET
,/ Conseil & Expertise

Au regard de la croissance de population retenue, | e besoin de production de logement

surles 15 ans avenirestestmé a125. L6 ®t ude de potenti el montre qu
objectifs démographiques posés, il faut prévoir la possibilité de 42 logements en dehors des

«dents creuses » et «divisions parcellaires », du renouvellement urbain et des «  coups

partis ».

Le PADD prévoyait une densité minimum de 13 logements/hectare (en accord avec le
SCoT). Appliqgué au x 42 logements, cela suppose une consommation maximum de 3.2
hectares.

Le projet est de contribuer a un urbanisme de proximité et des « trajets courts », les secteurs
en extension seront exclusivement prévus autour du centre bourg équipé pour garder la
plus grande proximité avec les équipements services et commerces.

A\~ A/
ERV4 OAF, NORD ERV3
T ; an ER1
AU
ERVA
ERV4 Np ‘!‘.,..-
Q
— ER2 K2
: AU -
w il = a>Und
ERV4 X o o g :'\
iesnt UB s::. / 1',,
& e\
ERVS 3 "':q.‘- ” r
e
- 3
; ; ,;?‘,'fmm
ca7m ; ‘E ‘f
: ERVE o AR :’N
OAP SUD - - = A i
AU == - |
o ERVY, —_— 3 '
Trois zones de d®vel oppement de | durbanisation au
donc ®t ® retenues. El'les font | 6objet doOrientatdi

qui permettent de préciser dans quel esprit doit se faire leur aménagement.
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MOSAIQUE

/ REVISION DU PLU DE MEILLONNAS T ARRET PROJET

"//' Conseil & Expertise

Zone Nord

Pour cette zone AU, ilyaunenjeudeliaison avec | e permis dbéam®nager

partie Sud. Ce secteur proche du centre et des écoles devra accueillir au moins 70% de
logements collectifs et individuels groupés/intermédiaires.

LEGENDE
Accés au secteur

Accés piéton au
chemin rural

Transition végétale avec
les parcelles voisines

Rétention avant rejet des
eaux pluviales

Sch®ma de | 6 OAP Scénario

L6OAP pr®voit une op®r at iétereliépdiun clemingmenpméton® i r °t r €
| 6Est

Sont prévus ici 14 logements .

Zone Centre

Pour cette zone AU, il y a un enjeu de | iaison avsrcla |l e pe
partie Nord. Ce secteur proche du centre et des écoles devra accueillir au moins 70% de
logements collectifs et individuels groupés/intermédiaires.

LEGENDE
Accés au secteur

7 Accés piéton au
chemin rural

g Transition végétale avec
les parcelles voisines

B Rétention avant rejet des

oaux pluviales

Scénario
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MOSAIQUE

/ REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET
"//' Conseil & Expertise

OAP pr®voit une op®ration qui doit pouvoir °tre

Sont prévus ici 8 logements.

Zone Sud

Pour cette zone AU, il y a un enjeu de liaison avec le quartier récemment aménagé au
Nord. Pour ce secteur plus éloigné du centre de Meillonnas et situé Iégérement en hauteur
au pied du contrefort du Revermont, il ndest pas

LEGENDE
() Accts au secteur

€D Losser s possiiins dune

alaon vers Sancio

EE Trwiton pine e avec
Feapace sgrecle valsin

00004 Fitre vighal peysager

B Retanion avant oot dos
e pavialos

™ ol d bt pucapoon
e e ot

Sch®ma de | 6 OAP Scénario
LOOAP pr®voit une op®ration qui doi t pouvoir °tr
sanciat.

Elle tient compte aussi de la proximité de la forét en prévoyant un recul par rapport a la
lisiére.

Enfin, afin doassurer au Sud | a t
agricole, elle prévoit un espace de transition qui répondra
aux principes du schéma suivant.

Sont prévus ici 20 logements.
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| IS AR REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

En termes de consommation de | despace et de densi
suivants :

AU Nord 0,64 22 Igt/ha 14

AU Cenire 0,39 22 Igt/ha 8

AU Sud 1,15 17 Igt/ha 20

Total 2,18 19.3 Igt/ha 42

Les programmes de diversification de la typologie des logements dans les zones AU
per mettent de travailler sur des densit®s plus f
|l ogement collectif) et d&é°tre sur une consommati o
PADD.

Et dans cet objectif 4, il était aussi indiqué

«l'l sdagit |~ de | imiter | a consommation de | 0es
les secteurs en extension devront étre choisis pour étre les plus favorables a des
op®rations de diversification de | dhabi test» ( me° |

Les Orientations d6éAm®nagement et de Programmat i c
cet objectif en donnant des obligations de diversification au niveau de la production de
logement.

Zones U 83
AU Nord 7 5 2
AU Cenftre 4 4
AU Sud 14 6
Total 11 23 9N
8,8% 18,4% 72,8%
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HOS A REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

"/ Conseil & Expertise

Comme indiqué précédemment, la déclinaison des zone U tient compte de cette volonté

en ciblant le centre bourg de Meillonnas avec les zones UA et UBcomme le lieu privilégié

ddéi mpl antation des services, commerces et ®qui pen

ont moins de possibilités reglementaires a ce sujet.

Au niveau des équipements, le zonage prévoit de pérenniser clairement certaines zones
gui ndauront dobéautre destination que dobéaccueillir
sont alors classés en zone UE.

Trois zones UEsont dessinées au centre bourg de Meillonnas.

Au Nord | e cent,aecendrela dal@ deb i&tBstet les espaces sportifs et au Sud
les écoles.
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MOSAIQUE

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

On notera aussi quadi l est pr ®:
r®serv® pour | dam®nagement des
cimetiére pour agrandissement et espaces de
stationnement.

Le diagnostic montre qudil existe aujourddhui 259
relativement faible (1 emploi pour 2 actifs), il est important de chercher a le maintenir au
plus haut.

Sphére productive

Une part des emplois est liée a la présence de la ZAE

des Mavauvres presque entierement occupée (il reste

environ 1 hectare a commercialiser) et pour laquelle

Grand Bourg Agglomération envisage désormais un
développement en extension . Elle sera donc un levier

pour | e d®vel oppement de | dempl

Ce nouveau positionnement de la Communauté

ddAggl om®r ati on de Bourg en Bre
zone UX, qui recoupe la zone existante et une zone

1AUX (4.2 hectares) correspondant N | 6e
possible de la zone sur un foncier maitrisé par la

collectivite.

De m°® me , | a recherche de | a mi xit® des foncti on
nouvelles activit®s dans | 6envel oppe urbaine dans
l 6habitat

Cette extension de | a zone ddactivit® fait | dobje
Programmation avec les principes suivants
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% Conseil & Expertise

LEGENDE
(=) Acces au secteur
Transition végétale avec
| Parcelies voiaines
B Gestion des eaux
lales

LOessenti el ®t ant do®viter de multiplier | es acc
niveau des frontieres de la zone en particulier au niveau du lagunage.

Enfin, Il e PLU prend aussi en compte | a pr®sence dou
| 6espace agricole " La Raza en cr®ant un Secteur |
(STECAL),AX, qui permettra | dextension |imit®e du boOti

']‘ -

STECAL Ax a La Raza
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MOSAIQUE

Sphére présentielle

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

Une autre part de ces emplois est plutdt liee a la sphére présentielle du fait du niveau

ddo®qui pement , de service et de commer ce. La croi
permettra un maintien, voire un d®veloppement, de
L™ encore coOest | a d@®xuii nmersmet dee&dalzlomresdans | e s
Lodactivit® de camping et espace de |l oisirs
Lecampingde La Raza, au bord dodun ®tang de p°che, con:¢
pour la commune avec 6 chalets équipés, 1 mobil -home et des emplacements pour

camping -car et tentes.

121 122
cHANROU sUig
77

e La Régigr, La Région

soutient la pache

Le zonage pr®voit de L - B R A AR L R SR de | 0:

Taille et de Capacit® doAc quiauiotise Ipoumlestd@ssinationS TE CA L)

«restauration », «activité de service avec clientéle », « autres hébergement touristiques  »:
Lédextension et | es annexessouws géserveh dtsiconditionn s exi
suivante s:

T Lodextension des constructions existantes so
emprise globale ne dépasse pas 30% de | demprise au sol e
| dapprobation du PLU

1 Les annexes des constructions existantes sont autorisées dans la mesure ou leur
emprise au sol cumulée ne dépasse pas50m 2.

1 La hauteur maximum des extensions est celle du béatiment existant (hors
éléments techniques ponctuels)

T La hauteur maxi mum des annexes est de 3.5
éléments techniques ponctuels)
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Les constructions nouvelles, sous réserve des condition ssuivante s:

T Lédemprise au sol cumul ®e des bOtiZments ne p
M1 La hauteur maxi mum est de 3 m tres ) | 6 ®
techniques ponctuels)

Lacommune de Meillonnas est trés dépendante de la voiture pour les déplacements, mais

elle cherche a créer ou améliorer les liaisons piétonnes et cheminements doux , I dint®r
de | denveloppe urbaine (des travaux doéam®nagemen
centre bourg ont ®t® r®alis®s) mais aussi en deho

Pour cela, sont mis en place dans le PLU 8 emplacements réservés pour des aménagements
de voiries.

1 peut sbéagir d
| 6am®nagement -bduds

6am®nagement de s®curit® sur des
un &rarn°cti at é

ERV7

SANCIAT
40

Aménagement de carrefour Cheminement piétonnier Aménagement arrét bus

On notera aussi gue | es OAP pour | es zones AU
possibilit®s de |iaisons vers des cheminements pi

de renvoyer vers les axes routi ers principaux (RD52 et 52f ) du centre bourg de Meillonnas.

Le stationnement des véhicules

Comme dit plus haut, l a popul ation de Meill onnas
Accroitre | e nombre doéohabitants, coest donc aussi
veille © ce que cet accroissement ne se spacansfor
public.

Cdbest pourquoi Il e r glement du PLU pr®voit des e

en particulier pour les logements.

Ldarticle 16 pr®voi:t pour | es | ogements

1 1 place par tranche de 50m?  indivisible de surface de plancher logement créés
T 1 place de stationnement par tranche indivisib
aux op®rations de constructions et aux op®rat.i
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Le choix déun d®vel oppement centr® sur | es ensem
commune permet de sbéassurer de |l a proximit® des ®

Assainissement :

Une station d&é®puration est pr®sente sur | a commu
par boues activées. La STEP a une capacité de 1 900 EH et un débit de référence de
218ma3/j. La charge a traiter théorique est de 1 428 EH. La STEP a donc une capacité

suffisante. Le rejet sdeffectue dans | e Sevron.

En 2020, la conformité de la performance de la STEP de Meillonnas au regard de la police

de | 6eau est de 95,8 %

Eau potable

L6ali mentation se fait par |l es puits de Conf.l ans
La DUP autorise un débit de pompage maximum total a 720 m3/h (soit 17 280m3/j). A ce

jour, i néy a pas de probl me quantitatif relev®
Voirie

Comme on | 6a vue plus haut, l es empl acements r ®s

«geler » des terrains qui pourront étre util es pour améliorer la sécurité sur le réseau de voirie.

Le Orientations dodAm®nagement et de Programmat.i c

n®cessaire |l es acc s aux futures zones de d®velop
Au sein d e | & al2 du regleraent nous retrouvons |l a volont® co
développement des énergies renouvelables , mais en rappelant: | denjeu

¢ En sbéattachant ~° |l a pr®servation de | 06i mage

ancien, qui demeure un objectif prioritaire,

1 -Les projets de réhabilitation favoriseront la sobriété énergétique et
éventuellement le recours aux énergies renouvelables
1 -Les constructions nouvelles privilégieront une orientation et une volumétrie

mettant en Tuvre une approche bioclimati que
batiment
T La mise en Tuvre de dispositifs de product

recommandée »

Par ailleurs, il est demandé de prévoir la récupération et le stockage des eaux de toiture
d s |l a cr®ation ddune surfacéde de toiture de plus
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De méme, une mention des articles L111 -16 et R111-23 est faite au sein des dispositions
générales des articles 11 et 12

« Article L111-16 & Performances environnementales et énergétiques :

Nonobstant les regles relatives a l'aspect extérieur des constructions des plans locaux
d'urbanisme, des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et
des réglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision
prise sur une déclaration préalable ne peut s'opposer a l'utilisation de matériaux
renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant d'éviter
I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des
eaux pluviales ou la production d'énergie renouvelable, y compris lorsque ces
dispositifs sont installés sur les ombriéres des aires de stationnement. Le permis de
construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable peut
néanmoins com porter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Article R111 -23 & Performances environnementales et énergétiques :
Pour I'application de l'article L. 111  -16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils
correspondent aux besoins de la consommation domestigue des occupants de
l'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de
l'urbanisme préc ise les critéres d'appréciation des besoins de consommation précités

’

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux
besoins de la consommation domestique des occupants de l'immeuble ou de la
partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
5° Les brise-soleils. »

La prise en compte de | 6dadaptation au changement
et recoupent souvent des orientations exposées dans ce rapport et qui contribuent
ensemble a cette adaptation nécessair e:

T Le projet pr® oit de sbdappuyer sur un ur ban
ddabord autour du centre bourg et donc des
multifonctionnel pour encourager a des déplacements doux chaque fois que
cela est possible. Ainsi, il propose de penser les mobilités autrement.

1 Le projet incite @ une conception bioclimatique des batiments pour limiter les
besoins ®ner g®tiques et i propose ddagir
renouvel abl e, mai s aussi sur | 6i sol ation de
guestion de la valeur patr  imoniale et architecturale des batiments.

T Le projet incite 7 pr ®ser ver la trame vert
ur bain pour l' e rafraichir et am®l|l i orer | e
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ve®g®talisation et ° | a d®si mper m®abilisatio
parcelle.
f Le projet incite " une gestion ®conome de |
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Le diagnostic agricole montre une agriculture dynamique autour de | 0®l evage
grandes cultures.
Cette orientation passe ddabord par |l a mise en pl

agricoles etquicomprendles 9sites ddexploitation agricole rep6¢

oy

La zone agricole représente environ 736 hectares, soit 41% du territoire de la commune .

Le reglement

Le r gl ement prend aussi en compte | es ®volutiol
agricole autour du triptyque « production d transformation & distribution ». Pour cela il
s@appui e sur -11106 arut icooldee Lde51 dur bani sme ete:pr ®voit
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«Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement

et a la commercialisation des produits agricoles , lorsque ces activités constituent le
prolongement de l'acte de production, sont autorisées dés lors qu'elles ne sont pas
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére sur le
terrain sur lequel elles sont implantées et qu' elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages »,

On notera que | e code de | dur dhlhqus:me pr ®voit auss

«Lorsque le réglement n'interdit pas les constructions ou les installations mentionnées

au Il du présent article, les installations de méthanisation mentionnées a l'article L. 111 -
4 sont considérées comme de telles constructions ou de telles installations. Ces projets
d'installations sont préalablement soumis pour avis a la commission départementale

de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers prévue a l'article L. 112 -
1-1 du code rural et de la péche maritime . »

Le r glement pr®voit aussi, co3nnkddwt preirsmeert 1 dart

«Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage
et a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel
agricole agréées au titre de l'article L. 525 -1 du code rural et de la péche maritime »

Enfin il encadre | es ®ventuels | ogements de fonct
«Les constructions n®cessaires ~ | d0exploitatior
defoncton dont | a n®cessit® ~ | 0exploitation agri cc¢

l a pr®sence doéun boO©ti ment technique sur place
batiment technique existant et ne pourront dépasser 160m2 de surface de plancher.

Ladistanceév entuel |l e entre | dhabitation et | e bOti me
sans toutefois pouvoir excéder 100metres.  »

La synth se des enjeux environnementaux montre | a
“ 1 6ouest (for°ts humides : bois de Mavauvres et
dans | a plaine, et ~ | 0est de | a commuaduReverment c t O U/

avec, en particulier des secteurs de pelouses séches.

Entre ces deux grands secteurs de bio diversité des corridors au Nord et au Sud de
| 6envel oppe urbaine de Meillonnas mettent en r el
biodiversité.

Trame verte
Meillonnas (01)

Meillonnas
Réservoirs de
biodiversité
Sous trame - Foréts
I A maintenir
{58 A favoriser

7/ A renforcer
S - Prairi
seéches

A maintenir

A renforcer

Trame bleue
Meillonnas (01)

Meillonnas

Réservoirs de
biodiversité

Cours d'eau

(réservoirs et corridors)
Espaces relais

0 05 1km
)

Corridors
= Principe corridors
Corridors
0 0,5 1km
{ S I |

Sources : IGN (SCANZS), DT Ain
Réalisation : Agence MIDA, Juiliet 2022

Sources ; IGN (SCAN2S), DOT Ain
Réaksation : Agence MTDA, Ma 2022
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La protection des grands ensembles qui structurent la trame verte et bleue du territoire
(milieux alluviaux, zones humides , espaces bocagers ) se traduit ddabord p.
Tuvre de Naeatdedaozane A.

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

La zone N permet de protéger les ensembles naturels (milieux forestiers, zones humides,
cours ddodeau et |l eurs aéb)ords, pelouses s ches
La zone N e st une zone stricte dans son r gl ement pui
n®cessaire 7 | 6exploitation foresti re, N | 6 am®n

habitations existantes ainsi que les locaux techniques nécessaires aux équipements
d 0 i méttcdlectif et de service public.

Lazone N représente 944 hectares, soit environ 52% du territoire. Elle recouvre en particulier

LOout 23 Ldluis51Code de | 6Ur bani sme

les zonages N ou A peuvent aussi °tre doubl ® pon
®l ®ment sensi bl e au -23iqui prévoit dque tout @dmEmagement sesceptibl® 1

de faire disparaitre cet ® ®ment devra fadagit dlob
dédun outil de pr®servation des ®| ®ments v®g®t aux
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paysager. Cela concerne en particulier la préservation des trois grands ensembles boisés
de la commune
T La for°t humide ~° | 06OQuest
1 Le Bois Guy
1 Les pentes du Revermont
On notera toutefoisque | a for °t humide ~° | 60Ouest eonstitlests pent
des espaces boisés anciens déja présents sur la carte de Cassini (XVIII ¢ siecle).
Dans ces espaces le réglement prévoit que ne sont autorisés que des aménagements liés
et n®cessaires ° | dexploitation de ces boisements
| 6espace natur el
Les ripisylves et les haies sont aussi rep®r ®es a u23.tPour elles, lele | 8 &

reglement prévoit
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Les zones humides s o n't aus
d®partement de 10

REvVISION DU PLU DE MEILLONNAS I ARRET PROJET

La r®duction partielle dbéune haie, dol
ou doune estiapadrise gi tetteedestruction est nécessitée par

des aménagements ou des travaux rendus obligatoires par des

nécessités techniques ou par des problémes phytosanitaires, ou a

la suite de phénoménes naturels, ou pour la gestion et la mise en

valeur des milieux naturels., et a condition que cette intervention

soit la plus limitée possible dans son ampleur et que le projet soit

étudié pour prendre en compte les enjeux pat rimoniaux et

paysagers du site. Cette suppression
ddune compensation par replantation
suppri m®. On veillera " ce que cette

le maillage de haies existant.

S rep®r ®es sur | e plan de zonag
Ain r®alis® en

]

X
@

o000
o000

El

a b
o o
O

i1 0

-
e
a

123

=

Repérage des zones humides sur le plan de zonage

Le reglement prévoit que dans ces zones

T

Tous travaux de nature a perturber le bon fonctionnement de la zone humide

sont interdits (remblai, drainage, affouillement et imperméabilisation des sols)

sauf sdils sont n®cessaires ~ la restaurat:i
Les équipements et constructions de toute nature sont interdits, sauf les

équipements légers et démontables nécessaires a la valorisation des zones

aupres du public et aux déplacements doux. Ces équipements doivent étre

compatibles avec le maintien du cara ctére humide (ex. sentier sur pilotis).

Cette interdiction peut °tre |l ev®e apr s r
| 6absence de caract re humide des terrains,
p®dol ogi ques d®f inis au sens de I d6arr°t® d
criteres de définition et  de délimitation des zones humides en application des

articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement ;

EIl | e peut ®gal ement °tre |l ev®e en | 6abse:

démontrée pour la réalisation des projets : la séquence ERC (Eviter -Réduire -
Compenser) doit étre appliquée dans ce cas conformément aux dispositions

des documents supra -communaux en vigue ur notamment des SDAGE
(Sch®ma Directeur doAm®nagement et de Gestic

ddAm®nagement et de Gestion des Eaux). Le p
lieu chercher a réduire les impacts du projet sur la zone humide. La
compensation ne peut intervenir qguden dernier re

détruite est alors compensée a 200% (cf. SDAGE).
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LO®crin vert

Entre pr®servation ,des paydagenevdumpatrimoimeme RLL prévoit la
préservationde « | 6 ®c r i»mutourae l& « cité » de Meillonnas.
1 vv - “'. ’ :y =

/Y S#sY
Y

Trois outils de zonage sont ici
utilisés :

Secteur Np: Zone exclusivement
destinée a préserver et protéger

ancien patrimonial de Meillonnas.

On y autorisera que
| 6am®nagement des
existantes et les petites annexes.

Secteur Npu: On y autorisera la
construction de petits volumes liés
aux parcs.

Zone Und: pour arréter
| ur bani sati on
i mpactant | e aucpied r

du Revermont
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\

La protection des grands ensembles  paysagers qui structurent le territoire de la commune
setraduit aussipar | a mi se en 1 Netdelazoe Aeat zlomemi se en T uv
protections au tit2.e de | darticle L151

Toutefois, la zone N a aussi été utilisée sur des secteurs a usage agricole pour préserver des
espaces paysagers marquant le paysage urbain, comme par exemple le petit vallon entre
Sanciat et Meillonnas.

El ®ments rep®r®s au 19 tre de | darticle L151

Le patrimoine bati de la « cité » historique est particulierement remarquable, mais le

hameau de Sanciat , représentatif du terroir rural hors les murs de la cité présente aussi des

b©oti ments doéun int®r°t certain. Enfin, on trouve
a preserver.

du sect eur «citéorersegs peemdia® a'u Ita t-19eu de | &

S | e
| ur bani s me.

L
c

o O

en mb
de e
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Périmetre L151-19 8 sont repérés en rouge les batiments de moindre intérét.

Le ciur anci du hameau de Sanci at fait, I ui aus

LA bas EN PRELE £

en
nN EN BROT:J:NE P
A\

e

I/'
!

v

/

4

EN RIEN A

1 sdagit ici de pr®server | dimplantation des vol
en triangle du calvaire.
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7autres ® ®ments plus ponctuel s sont -l8duxcededer ep ®r ®
| Gur baiCésome .

Le lavoir de Meillonnas

Le Guérali

La «Villa » chemin de la montagne

Le chateau de Sanciat

La chapelle aux moutons

Un corps de ferme ancien lié au chateau de Sanciat
Le lavoir de Sanciat

Chaque ®I ®ment rep®r ® fait | 6obj et ddune fiche
particulier et ce qui est a préserver particulierement (document 4e - Cahier des 151 -19)
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