GRAND
B O U R G Bourg-en-Bresse,
Le 10 septembre 2025

ACGLOMERATION

Monsieur Jean-Pierre ARRAGON
Maire de Meillonnas

MAIRIE

1, place de la mairie

01370 MEILLONNAS

Ref : GF/BG/AB/MB/EM/25-01879

Affaire suivie par : Elie MAXIT

Direction aménagement, projet de territoire et foncier
0428021800

Objet : Révision du plan local d’urbanisme

— v

Monsieur le Maire, }¢ ¢_. i S0\~

Vous avez transmis pour avis a Grand-Bourg-Agglomération le projet de révision du plan local

d’urbanisme (PLU) conformément a |'article L.153-16 du code de l'urbanisme.
Par délibération du 8 septembre 2025 Grand Bourg Agglomération a émis un avis favorable
assorti d’observations.

Vous trouverez ci-joint la délibération du bureau communautaire et en complément la note
technique de la direction des autorisations du droit des sols.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

‘A L Cf’«g‘\_—_: f

L& Vice-Président,

uillaume FAUVET
Délégué a la stratégie
territoriale et au foncier

www.grandbourg.fr

Communauté d'Agglomération du bassin de Bourg-en-Bresse
3 avenue Arséne d'Arsonval
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Publication : 16/09/2025

DELIBERATION DU BUREAU COMMUNAUTAIRE

Séance du 15 septembre 2025
Convocation en date du 9 septembre 2025
Nombre de Conseillers en exercice : 25

Sous la présidence de Bernard BIENVENU, ler Vice-Président délégué aux Services aux communes
et a la Déconcentration.

N° DB-2025-236 - Avis sur le plan local d’'urbanisme (PLU) arrété de Meillonnas

Présents :

Bernard BIENVENU, Monique WIEL, Michel FONTAINE, Guillaume FAUVET, Walter MARTIN, Virginie
GRIGNOLA-BERNARD, Jean-Yves FLOCHON, Jonathan GINDRE, Aimé NICOLIER, Jean-Pierre ROCHE,
Emmanuelle MERLE, Claudie SAINT-ANDRE, Jean-Marc THEVENET, Thierry MOIROUX, Jean-Luc ROUX,
André TONNELLIER, Bruno RAFFIN, Michel LEMAIRE.

Excusés ayant donné procuration :
Isabelle MAISTRE & Jean-Luc ROUX, Sylviane CHENE a Claudie SAINT-ANDRE.

Excusés :
Jean-Frangois DEBAT, Valérie GUYON, Sébastien GOBERT, Yves CRISTIN, Thierry PALLEGOIX

Secrétaire de séance : Jonathan GINDRE
EXPOSE

Le PLU arrété de la commune de Meillonnas cadre un projet de développement résidentiel attaché a
I'objectif d’intégration des derniéres dispositions législatives, notamment de la loi Climat et résilience et de
recentrage du développement de la commune sur son centre bourg. Calibré pour permettre I'accueil d’une
croissance de population de 0,6 % en moyenne par an pour 125 logements sur quinze ans il est en cela
légérement supérieur & I'objectif porté par le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) pensé pour vingt ans.
Cependant, le projet communal contribue sous ses autres aspects a renforcer l'armature urbaine du
territoire et ainsi maitriser la mécanique d'étalement urbain.

Les dispositions du PLU pour mettre en ceuvre cette ambition de développement s’inscrivent dans la logique
de transition écologique soutenue par la Communauté d’Agglomération du Bassin de Bourg-en-Bresse :

- le volume de zones constructibles a été réduit de 4 hectares ;

- les quelques opérations en extension urbaine, encadrées par des orientations d’aménagement et
de programmation, soutiennent un projet d’'urbanisation relativement dense ;

- la densification s’appuie sur un relevé complet des potentiels a I'intérieur de I'enveloppe urbaine
du Bourg ;

- lidentification d'une trame verte et bleue précise, accompagnée de préconisations
environnementales pour les futures opérations, permet une préservation et une valorisation de la
nature a toutes les échelles, celle du territoire et celle de 'urbain ;

- Iéquilibre entre enjeux de développement urbain et de protection naturelle est optimisé.

Ces dispositions qui dessinent le projet de développement de la commune de Meillonnas sont globalement

www.grandbourg.fr
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compatibles avec les orientations du SCoT Bourg-Bresse-Rever Re E:C‘%Eﬂ,\ I? %’;% 92‘9;68295’5%‘?5? et en

concordance avec les principes retenus dans le Projet d’aménage -AEC en
cours de révision, qui a été débattu en Conseil communautaire le 16 décembre dernier.

Quatre points particuliers sont cependant questionnés :
- le dimensionnement du projet résidentiel, excédant I'horizon fixé par le SCoT en cours de révision ;
- le diagnostic foncier qui mériterait des précisions ;
- la programmation de logements sociaux absente en I'état actuel du projet ;
- l'absence de dispositions paysagéres et de morphologie urbaine dans les orientations
d’aménagement et de programmation sectorielles.

En ce qui concerne le dimensionnement du projet résidentiel :

Le SCoT en révision prévoyant un taux de croissance annuel moyen maximum de 0,5 % pour les communes
rurales telles que Meillonnas. Pour respecter les dispositions du SCoT la Commune devrait réduire son
volume de logements de fagon a revenir a un taux de + 0,5 % et non plus + 0,6 % comme le projet est
construit.

En ce gui concerne le diagnostic foncier

Si le repérage des gisements fonciers est complet, I'évaluation de leur caractére mobilisable demeure 3
compléter. En effet, le PLU applique un taux de rétention uniforme de 50 % qui ne permet pas d’évaluer les
capacités réelles de densification. Une qualification gisement par gisement serait a préciser pour apprécier
finement le dimensionnement du projet résidentiel et foncier présenté par le PLU.

En ce gui concerne les logements sociaux

Le PLH prévoit pour Meillonnas la réalisation de 12 logements sociaux qui restent a ce jour a réaliser. Le
projet de PLU n’indique pas de mesures visant a la réalisation de cet objectif alors que 13 demandes ont été
réalisées en 2024 dont 70 % étaient éligibles au PLAL.

En ce qui concerne les dispositions des QAP :

Les OAP n'indiquent pas de dispositions paysagéres et de morphologie urbaines visant & mieux insérer les
réalisations dans le tissu bati existant. Des intentions sur I'implantation, la volumétrie, 'orientation des
constructions seraient pourtant propices a une meilleure intégration des projets dans le paysage de
Meillonnas et une meilleure optimisation des terrains d'assise ainsi que des espaces partagés et publics
environnants.

VU la loi Solidarité et Renouvellement urbain (SRU) n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, modifiée par la loi
Urbanisme et Habitat n® 2003-590 du 2 juillet 2003,

VU l'approbation du Schéma de cohérence territoriale (SCoT) Bourg-Bresse-Revermont le 14 décembre
2016,

VU la délibération de prescription de mise en révision du SCoT pour élaborer le SCoT valant PCAET (plan
climat air énergie du territoire) de la Communauté d’Agglomération n® 2023-049 du 17 juillet 2023,

VU la délibération n° DC-2024-096 du Conseil communautaire du 16 décembre 2024 portant sur le débat
sur le plan d'aménagement stratégique (PAS) dans le cadre la révision du SCoT,

VU le code de I'urbanisme et notamment I'article L153-16

VU la réception en date du 31 juillet 2025 du dossier de révision du PLU de la commune de Meillonnas
demandant a la Communauté d’Agglomération d’émettre un avis,
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CONSIDERANT la qualité du projet de PLU, sa compatibil %g%’é’ﬁgﬁ%%ﬁg 8 -‘tﬁ{?,?{g 02(? i SCoT
Bourg-Bresse-Revermont, sa concordance avec les objectifs de la révisiomduScoT;

CONSIDERANT les quatre points questionnés ci-avant ;

APRES EN AVOIR DELIBERE,
LE BUREAU, a l'unanimité

EMET un avis favorable au dossier de révision du PLU de la commune de Meillonnas, assorti

d’observations sur les points suivants :
- redimensionnement du projet résidentiel pour le limiter a un maximum de 120 logements et un taux

de croissance démographique annuel moyen de 0,5 % ;
- détailler site par site le caractére mobilisable ou non et les motifs dans le diagnostic foncier ;

- inscrire une programmation de logements sociaux ;
ajouter des dispositions de morphologie urbaine et de paysage dans les OAP sectorielles.
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G RAN D Montrevel-en-Bresse,
BOU RG Le 25 Aout 2025

AGGLOMERATION

NOTE TECHNIQUE

De : Direction Autorisation du Droit des Sols de Grand Bourg Agglomération — Pdle de Montrevel en
Bresse

A : Commune de MEILLONNAS

Objet : Avis technique sur la traduction réglementaire du Plan Local d’Urbanisme.

La commune de Meillonnas a arrété son projet de Plan Local d’Urbanisme le 22 juillet 2025. Celui-ci a été soumis
pour relecture a la Direction des Autorisations d’Urbanisme qui accompagne la commune de Meillonnas dans
I'instruction technique et réglementaire des demandes d’urbanisme {certificats, déclarations préalables et
permis de construire / d’aménager / de démolir).

Vous trouverez ci-aprés les remarques et observations sur les dispositions de nature réglementaire prises dans
le futur PLU. Cet avis technique est ainsi annexé a I'avis requis au titre des Personnes Publiques Associées (PPA)
au projet de PLU.

Les observations concernent :
- Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ;
- Le réglement d'urbanisme.

1. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation du PLU

Il est rappelé I'absolue nécessité de coordonner OAP et réglement d'urbanisme du PLU. En effet, les OAP ne
peuvent contenir des prescriptions opposables selon un principe de conformité mais doivent présenter des
orientations opposables selon un rapport de compatibilité.

Si la volonté des élus a été de rendre opposable une orientation, il convient de disposer d'un réglement adapté
en conséquence et cohérent avec le contenu des OAP.

2. Leréglement du PLU

D’une maniére générale, la structure du réglement du PLU, de part son organisation (une entrée par articles - cf
article 3 4 16), rend sa lecture et son application difficiles. Un réglement zone par zone semble plus adapté et
assure une meilleure articulation avec les autres documents du PLU, en particulier les OAP.

Par ailleurs, I'article 11, consacré a |'aspect des batiments, parait peu prescriptif. Il se limite plutét a des
recommandations architecturales axées sur deux principes fondamentaux : le respect du béti existant et
I'intégration des nouvelles constructions dans leur site d'implantation.

www.grandbourg.fr
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Deux conséquences a cela :
- D’une part, ces recommandations ne sauraient étre opposées aux différents projets selon un rapport
de conformité ;
- D'autre part, si la commune souhaite refuser ou émettre des prescriptions sur les projets qui lui sont
présentés, les avis des maires devront &tre rigoureusement motivés et précis.

Les observations du service instructeur sont développées dans le tableau ci-aprés :
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